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E/F Klintegaarden  
CVR-nr. 60916810 

Referat af ordinær generalforsamling 2025 

 
Torsdag den 24. april 2025 kl. 19.00 blev der holdt ordinær generalforsamling i E/F Klintegaarden 
i lokale 1.1 i Folkehuset Trøjborg, Kirkegårdsvej 53, 8000 Aarhus C. 
 
For generalforsamlingen forelå følgende dagsorden: 
 
1. Valg af dirigent og referent. 
 
2. Beretning om ejerforeningens virke i det forløbne år. 
 
3. Fremlæggelse af det reviderede regnskab til generalforsamlingens godkendelse. 
 
4. Drøftelse og eventuel vedtagelse af igangsætning af mere omfattende vedligeholdelsesarbejde. 
Der er ikke i år forslag fra bestyrelsen til igangsættelse af sådanne vedligeholdelsesarbejder. 
 
5. Fremlæggelse og godkendelse af indeværende års driftsbudget. 
 
6. Indkomne forslag. 
Bestyrelsen har et forslag til finansieringsmodel, etaper og rækkefølge for de fremtidige mere 
omfattende vedligeholdelsesarbejder. Forslaget er vedhæftet. Der skal stemmes om bestyrelsens 
forslag, subsidiært om de to alternative forslag. 
 
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
Der skal vælges to bestyrelsesmedlemmer. Jens Friis jensen, Anders Mikkelsen og Søren Dall-Han-
sen er på valg. Anders og Søren modtager genvalg. Jens modtager ikke genvalg. Bestyrelsen ind-
stiller, at Jørgen Juhl vælges til bestyrelsen. Der skal vælges to suppleanter. 
 
8. Valg af revisor 
Det foreslås, at BDO genvælges som ejerforeningens revisor. 
 
9. Eventuelt 
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Formand Peter C. Nielsen bød velkommen til generalforsamlingen og til Rikke Hvass og Maiken 
Frandsen fra CEJ Ejendomsadministration. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsor-
denen. 
 
Ad 1. Valg af dirigent og referent 
 
Bestyrelsen foreslog administrator Rikke Hvass som dirigent og administrator Maiken Frandsen 
som referent, hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.  
 
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og be-
slutningsdygtig, idet 49 ejerlejligheder ud af 160 med et samlet fordelingstal på 325/1000 var 
repræsenteret på generalforsamlingen, heraf 7 ejerlejligheder med fordelingstal 50 ved fuldmagt. 
 
Beslutningerne på dagsordenen kunne træffes ved simpelt flertal efter fordelingstal.  
 
Ad 2. Beretning om ejerforeningens virke i det forløbne år 

 
Formanden gennemgik beretningen. Formandens mundtlige beretning er vedlagt dette referat 
som bilag. 
 
Af den skriftlige beretning fremgår, at ejerforeningen afventer svar på ansøgningen om tilladelse 
til udskiftning af ikke oprindelige vinduer mod indergården. Denne godkendelse blev imidlertid 
modtaget fra Slots- og Kulturstyrelsen få timer før generalforsamlingens afholdelse. 
 
Det blev bemærket fra forsamlingen med hensyn til udvendigt vedligehold, at nogle medlemmer 
i foreningen har svært ved at sørge for egen vedligehold af vinduerne, hvor der kræves stillads. 
 
Efter at forsamlingen havde haft lejlighed til at stille spørgsmål til bestyrelsen, blev beretningen 
taget til efterretning.  
  
Ad 3. Fremlæggelse af det reviderede regnskab til generalforsamlingens godkendelse 

 
Næstformand og kasserer Søren Dall-Hansen gennemgik foreningens årsrapport for 2024 med 
sammenligningstal for 2023. 
 
Resultatopgørelsen for 2024 viste et driftsunderskud på 20.860 kr., som bliver afregnet med for-
eningens medlemmer.   
 
Næstformanden henledte opmærksomheden på posten for renovation, da denne er blevet væ-
sentligt dyrere over de seneste to år. 
 
Næstformanden forklarede posten omkring vedligeholdelse, om hvordan kontoen for vedligehol-
delse ifølge ejerforeningens vedtægter §15.5 er at betragte som et selvstændigt kar i regnskabet. 
Der kan ultimo 2024 hensættes 1.000.038 kr. til den fremtidige vedligeholdelse. 
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Næstformanden fortalte også om nogle vandskader, som foreningen havde haft store udgifter til 
i 2024, hvilket i øvrigt var anledningen til, at alle medlemmer fik tilsendt bestyrelsens administra-
tionsgrundlag for håndtering af vandskader i lejligheder. Dette dokument ligger tilgængelig på 
CEJ’s hjemmeside, CEJ Online, som alle medlemmer har adgang til. 
 
Da der ikke foretages individuel afregning af vandforbruget for ejendommen, oplyste dirigenten, 
at ejendommens samlede vandforbrug for perioden 03.04.2024 til 15.04.2025 har været 2.131 
m3. Året før var forbruget 2.017 m3, hvorfor det samlede vandforbrug er steget med små 6%. 
 
Årsrapporten blev enstemmigt godkendt af forsamlingen. 
 
Ad 4. Drøftelse og eventuel vedtagelse af igangsætning af mere omfattende 

vedligeholdelsesarbejde. Der er ikke i år forslag fra bestyrelsen til igangsættelse af sådanne 

vedligeholdelsesarbejder. 

 
Da bestyrelsen ikke havde forslag til igangsættelse af større vedligeholdelsesarbejder, udgik punk-
tet fra dagsordenen.  
 

Ad 5. Fremlæggelse og godkendelse af det kommende års driftsbudget 

 
Næstformand og kasserer Søren Dall-Hansen gennemgik foreningens budget for året 2025, der er 
baseret på en almindelig fremskrivning af udgifterne.  
 
Budgettet indeholder den obligatoriske indeksregulering af beløbet til vedligeholdelse, jf. forenin-
gens vedtægter §15.4, samt et beløb på 600.000 kr. til ekstraordinær vedligeholdelse i lighed med 
tidligere budgetår.  
 
Næstformanden redegjorde for sikkerhedsproceduren omkring fakturagodkendelse og godken-
delse af udgifter i foreningen. Alle udgifter skal godkendes af minimum to fra bestyrelsen.   
 
Et medlem spurgte ind til de 100.000 kr., der er afsat til ”fællesarealer, indendørs”. Om disse 
midler tænkes anvendt til bl.a. vedligeholdelse af gangene ved udsigtsstuen. Bestyrelsen besva-
rede bekræftende på dette.   
 
Et medlem spurgte ind til de 300.000 kr. til ”renovering af gæsteværelse + nyt vinduesparti mod 

altan”. Bestyrelsen oplyste, at beløbet er sat ret højt, og at man forventer at bruge 200.000 kr. 
Udgiften omfatter også udskiftning af vinduer og altandøre i gæsteværelserne. Herefter fandt en 
drøftelse sted omkring opadgående regulering af brugerbetaling, når gæsteværelset er renoveret 
færdigt. Dette er i god overensstemmelse med, hvad også bestyrelsen har tænkt. 
 
Da ingen havde indsigelser til budgettet, konstaterede dirigenten, at budgettet var enstemmigt 
vedtaget. 
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6. Indkomne forslag. 

Bestyrelsen havde et forslag til finansieringsmodel, etaper og rækkefølge for de fremtidige 

mere omfattende vedligeholdelsesarbejder. Forslaget er vedhæftet. Der skal stemmes om be-

styrelsens forslag, subsidiært om de to alternative forslag. 

 

Generalforsamlingen skulle stemme om etaperne, rækkefølgen for gennemførelse, samt finan-
sieringen af disse.  
 
Dirigenten præsenterede kort bestyrelsens anbefaling, som er motiveret i det udsendte notat.  
 
Bestyrelsens anbefaling til generalforsamlingen var, at etaperne gennemføres for ejerforeningens 
egne midler ved, at man hæver hensættelserne til ekstraordinær vedligeholdelse fra de nuvæ-
rende 600.000 kr. (jf. ovenfor under pkt. 5) til 1.400.000 kr. årligt i en 8-årig periode gældende 
kalenderårene 2026-2033.  
 
Samlet over perioden udgør stigningen af fællesudgifterne 6,4 mio. kr. På denne måde bliver det 
muligt at udføre etape A i 2028, etape B i 2031 og etape C i 2033. 
 
I forbindelse med afstemningen blev der valgt to stemmetællere.  
 
Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget.  
 
34 stemte for med et samlet fordelingstal på 237. 7 Stemte imod med et samlet fordelingstal på 
41, og 8 stemte blankt.   
 
Den besluttede 8-årige stigning af fællesudgifterne træder i kraft fra 1. januar 2026.  
 
Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter for disse 

 

Bestyrelsen skal ifølge vedtægtens §9 bestå af 5 bestyrelsesmedlemmer valgt for to år samt 2 
suppleanter valgt for et år.  
 
Jens Friis Jensen, Anders Mikkelsen og Søren Dall-Hansen var på valg.  
Anders Mikkelsen og Søren Dall-Hansen modtog genvalg. Jens Friis Jensen modtog ikke genvalg.  
 
Anders Mikkelsen og Søren Dall-Hansen blev valgt til bestyrelsen. 
 
Jørgen Juhl ønskede at opstille til bestyrelsen og var indstillet af bestyrelsen.  
 
Jørgen Juhl blev valgt til bestyrelsen. 
 
Bestyrelsen har siden konstitueret sig selv således: 

 

Formand Søren Dall-Hansen    (på valg i 2027) 
Næstformand Jørgen Juhl     (på valg i 2027) 
Anders Mikkelsen   (på valg i 2027) 
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Tine Werner Mikkelsen   (på valg i 2026) 
Peter Christian Nielsen   (på valg i 2026) 
 
Suppleanter: 
1. Bjarne Slipsager   (på valg i 2026) 
2. Morten Weise Olesen   (på valg i 2026) 
 
 

Ad 8. Valg af revisor 

 
BDO blev enstemmigt genvalgt.  
 
Ad 9. Eventuelt 

 
Under punktet eventuelt blev bl.a. følgende drøftet:  
 

· Vedligeholdelsesstanden på taget og årlige tilsyn af dem blev drøftet. Bestyrelsen oplyste, 
at viceværten udfører faste eftersyn på tagene. Tagene er generelt i god stand. Indenfor 
få år skal bygningen med opgangene I, K og L have nyt tagpap. 

· Der fandt en drøftelse sted omkring vinduer og vedligeholdelse heraf. Der henvises til be-
styrelsens beretning herom.  

· Nogle medlemmer tilkendegav ønske om, at viceværten kommer på fuld tid. 
· Der var et ønske fra et medlem om en mere udvidet og professionel vedligeholdelsesplan. 

Bestyrelsen tog ønsket til efterretning.  
· Rengøring af opgange var genstand for en drøftelse. Der var desuden et ønske om en ho-

vedrengøring en gang årligt og bankning af måtter med jævne mellemrum. 
· Der var et ønske fra generalforsamlingen om adgang til en adresseliste på håndværkere 

på foreningens hjemmeside. 
· En ejer tilkendegav et ønske om, at bestyrelsens møder kunne være offentlige således, at 

ejerne har mulighed for at deltage. Alternativt at afholde beboermøder mellem bestyrel-
sen og ejerne for at opnå større gennemsigtighed. 

· Et medlem efterspurgte åbenhed om bestyrelsens opgaver, jf. bestyrelsens opgaveliste, 
der ofte omtales i referaterne. Opgavelisten er et internt bestyrelsesværktøj og har en 
form, som næppe egner sig til at blive rundsendt til en bred kreds. Medlemmet vil få til-
sendt et uddrag af opgavelisten. 

· Bestyrelsen modtog ros for deres store arbejde.  
· Stor tak til afgående bestyrelsesmedlem Jens Friis Jensen, der har været en del af besty-

relsen i 24 år. 
 
Da der herefter ikke var yderligere bemærkninger, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var 
udtømt og takkede for god ro og orden. Generalforsamlingen sluttede kl. 20.45. 
 
Dette dokument er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten ved brug af MitID.  

Underskrifter fremgår af dokumentets sidste side.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Frederikke Hvass
CEJ AARHUS A/S CVR: 34206465
Dirigent
Serienummer: 2a61e5d5-27b0-4141-a7d7-b5f029053fbd
IP: 178.72.xxx.xxx
2025-05-14 08:08:26 UTC

Søren Dall-Hansen
Bestyrelsesformand
På vegne af: EF Klintegaarden
Serienummer: c03ff5a1-7f00-474a-89c6-7ca959e55926
IP: 80.197.xxx.xxx
2025-05-14 20:54:45 UTC
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