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E/F Klintegaarden

Referat af ordinaer generalforsamling 2020

Tirsdag den 8. september 2020 kl. 19.00 blev der holdt ordinzer generalforsamling i E/F Klinte-
gaarden i Aarhus Internationale Sejlsportscenter.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Beretning om ejerforeningens virke i det forlgbne ar

3. Fremlaeggelse af det reviderede regnskab til generalforsamlingens godkendelse

4. Drgftelse og eventuel vedtagelse af igangsatning af mere omfattende vedligeholdelsesarbej-
der. Vedlagt vedligeholdelsesplan (version 2020)
Ejerforeningens bestyrelse fremsaetter forslag om ivaerksaettelse af vedligeholdelse af facader
samt vinduesudskiftning i villa N - til udfgrelse i foraret 2021.
Vinduer og altandgre er meget medtagne og facaderne traenger til reparation og vedligehol-
delse. Nye vinduer med Thermo glas til villa N er principgodkendt af kulturstyrelsen.
Detailprojekt og ansggning om tilskud fremsendes til kulturstyrelsen primo oktober 2020.
Prisen pa det samlede projekt, for villa N, forventes at blive pa ca. kr. 800.000, - inkl. moms og
stillads.

5. Fremlaeggelse og godkendelse af det kommende &rs driftsbudget

6. Indkomne forslag, der er ikke indkommet nogle forslag

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Bestyrelsesmedlemmer pa valg er Per Bygholm, Peter C. Nielsen — begge er villige til genvalg

8. Valg af revisor

9. Eventuelt

Formand Ove Nyrnberg bgd velkommen til generalforsamlingen.
Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.

Ejerforeningen var repraesenteret ved et fremmgde pd 269/1000 af det samlede fordelingstal og
38 lejligheder var repraesenteret.

For CEJ Ejendomsadministration deltog advokat Michael Sommer.
Fra CEJ Ejendomsadministration deltog Rie Hermansen.
Ad 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Michael Sommer som dirigent og Rie Hermansen som referent, hvilket ge-
neralforsamlingen tilsluttede sig.
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig, idet
generalforsamlingen dog pa grund af corona havde mattet udsaettes ud over den frist, der frem-
gar af vedtaegten. Dagsordenen blev godkendt.

Ad 2. Beretning
Formandens beretning er vedlagt referatet.

Beretningen blev enstemmigt godkendt med akklamation.

Ad 3. Regnskab
Michael Sommer gennemgik foreningens regnskab.

Regnskabet viser omkostninger til fordeling pa 2.673.093 kr. og en efterbetaling pd 43.668 kr.
Efterbetalingen vil ske sammen med fzellesudgifterne for oktober 2020.

Der blev stillet sp@rgsmal til vandudgiften pa kr. 316.622,68, om det ikke er muligt at fa individu-
elle mdlere pa vandforbruget, Sgren Bjerring oplyste, at det sandsynligvis om f3 ar vil blive lov-
pligtigt med individuelle vandmadlere, og at bestyrelsen vil tage det op til den tid.

Herefter blev regnskabet enstemmigt godkendt.

Ad 4. Vedligeholdelsesarbejder
Efter afklaring af enkelte spgrgsmal til punktet blev det af dirigenten konstateret, at bestyrelsens
forslag vedr. vedligeholdelsesarbejde for Villa N, - kunne godkendes enstemmigt.

"Ejerforeningens bestyrelse fremsaetter forslag om ivaerksaettelse af vedligeholdelse af facader
samt vinduesudskiftning i villa N —til udf@relse i foraret 2021.

Vinduer og altandgre er meget medtagne og facaderne treenger til reparation og vedligehol-
delse. Nye vinduer med Thermo glas til villa N er principgodkendt af kulturstyrelsen.
Detailprojekt og ansggning om tilskud fremsendes til kulturstyrelsen primo oktober 2020.
Prisen pa det samlede projekt, for villa N, forventes at blive pa ca. kr. 800.000, - inkl. moms og
stillads.”

Ad 5. Budget
Michael Sommer gennemgik udkast til budget. Udgift til fordeling er 2.794.000 kr.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ad 6. Forslag
Ingen indkomne forslag

Ad 7. Valg af bestyrelse og suppleanter

Som medlemmer af bestyrelsen blev Per Bygholm, Peter C. Nielsen enstemmigt genvalgt med
akktamation.
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Som suppleanter til bestyrelsen blev Sgren Dall-Hansen genvalgt og Rune Randlev blev valgt,

begge enstemmigt med akklamation.

Bestyrelsen har herefter fglgende sammensaetning:

Formand Ove Nyrnberg Skovvejen 46 |, 2. th.
Per Bygholm Skovvejen 46 N, st.

Peter C. Nielsen Skovvejen 44 E, 2. tv.
Jens Friis-Jensen Skovvejen 46 |, 2. tv.
Sgren Bjerring Skovvejen 44B, 3. tv.
1. Spren Dall-Hansen Skovvejen 46 K, 3. tv,
2. Rune Randlev Skovvejen 46 m, st.

Ad 8. Valg af revisor
BDO blev enstemmigt genvalgt.

Ad 9. Eventuelt

(pa valgi2021)
(pa valgi 2022)
(pa valgi 2022)
(pa valgi2021)
(pa valgi2021)

(pa valgi2021)
(pa valgi2021)

Ejerforeningen har en aftale med YouSee, det blev foresldet, at bestyrelsen genforhandler kon-

trakten med YouSee, for en bedre pris og hastighed.

Der blev drgftet flere punkter under eventuelt, fx at flage ved festlige lejligheder, flytning af sand-

kassen og at lave sma kgkkenhaver/plantekasser pa garagedackket.

Der var pa forhand skriftligt, men blev ogsa af flere af de fremmegdte udtrykt en stor tak til besty-
relsens medlemmer for det kaempe arbejde, de ggr for ejerforeningen, ikke mindst i forbindelse
med renoveringsarbejdet og fritagelse for ejendomsskat (grundskyld).

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.15.

Dato: / 2020

Som dirigent: Formand:

Michael Sommer Ove Nyrnberg
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Bestyrelsens arsberetning ved generalforsamlingen, den 8. september 2020.

Velkommen til generalforsamlingen, som i ar er blevet udsat 2 gange p.g.a. corona-
situationen i Danmark. Vi haber, at alle sidder med god afstand og har handsprit med.

Bestyrelsen vil nu forteelle om det foreningsar der er géet, og se frem pa det kommende ar.

Vi har siden sidste generalforsamling holdt 14 mader.

Ejendommen og dens vedligeholdelse.
Ligesom sidste ar vil vi begynde med vores vigtigste arbejdsomrade: Selve gjendommen.

Det store projekt i 2018 var: Facaderenovering og udskiftning af vinduer og altandgre i 50
lejligheder mod vandet. Det kaldte vi "Etape 1”.
Den er vel overstaet og 1-ars gennemgangen i 2019 gik fint.

“Etape 2” vil omfatte de resterende lejligheder med vinduer mod havnen og mod syd.
Endvidere omfatter etape 2 alle facadedere og vinduer i opgangene mod havnen og
indergarden.

Alle detaljer i etape 2 blev, i slutningen af 2019, godkendt af kulturstyrelsen.

Facaden mod Skovvejen blev sidst renoveret for 20 ar siden.

Som vi besluttede pa sidste ars generalforsamiing, sa er facaden mod Skovvejen blevet
renoveret i dette forar.

Alle fuger er blevet skaret ud og fornyet. Hele overfladen blev repareret og malet.
Projektet fik et meget veliykket forlab og blev feerdigt 3 uger for tid.

Budgettet blev overholdt, og facaden star nu flot, skarp og vandtaet.

Selv fortovet er blevet renset - som en fin afslutning pa projektet.

Etape "Villaerne” omfatter facaderenovering og vinduesudskiftning i lejlighederne i
opgang M og N.

Villaerne blev forrige ar registreret og beskrevet af arkitektfirmaet, Kjaer og Richter, som
péa vores vegne fremsendte ansggning om vinduesudskiftning til kulturstyrelsen.
Desveerre var kulturstyrelsen ikke, umiddelbart, imgdekommende overfor ansagningen.
| april 2019 afholdt bestyrelsen et info-made for de involverede ejere af lejligheder i
villaerne.
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Mgdet resulterede i, at vi nedsatte en arbejdsgruppe bestaende af de deltagende ejere fra
villaerne og tre bestyrelsesmedlemmer.

Kulturstyrelsens sagsbehandler, blev i slutningen af aret inviteret til et mede, saledes som
hun selv havde tilbudt det. Pa mgdet skulle arbejdsgruppen og styrelsen drgfte, hvordan vi
kan renovere villaerne, sa der bade tages hensyn til fredningsvaerdierne og tii den nutidige
funktionalitet for beboerne.

Den 10. januar 2020 blev madet sa afholdt i feellesrummet. De fleste ejere af lejligheder i
villaerne, vores arkitekt samt 3 bestyrelsesmedlemmer deltog.

Som oplaeg til madet havde ejerforeningen fremsendt et notat pa 4 sider samt tegninger
og fotodokumentation.

Madet endte med en konklusion om, at sagsbehandleren ville genlaese notatet samt det
gvrige, foreliggende materiale.

Den 6. februar 2020 modtog ejerforeningen sa svaret fra kulturstyrelsen: Villa N og M
skulle opfattes forskelligt i fredningsmaessig henseende. Derfor kunne vi udskifte med
termoruder i villa N, men med enkeltlagsruder (gerne med forsatsrudelasning) i villa M.
De fa oprindelige vinduer matte ikke udskiftes og der var en raekke krav til vindues-
udformningerne i de nye vinduer, der skulle overholdes.

Senere | dagsordenen skal vi drgfte bestyrelsens konkrete forslag til facaderenovering og
nye vinduer i villa N.

Facaderne ind mod garden i blokkene.

| svaret fra kulturstyrelsen, vedrgrende villaerne, bergrer man ogsa vinduesudskiftning i
biokkene. Bestyrelsen har gnsket at detie kunne ske med samme type vinduer, som er
anvendt ud mod Skovvejen og havnen.

Men kulturstyrelsen skriver, at eventuel udskiftning af vinduer skal ske til saerlige
traevinduer med termoglas.

Arbejdet med at tegne disse vinduer, detaljeret - og fa udregnet priser - er i gang.
Kulturstyrelsen skal godkende tegningerne.

Balkenen (ud for opgang K og L)

Terrassen ud for opgang K og L fik ny overfladebelaegning i maj-juni 2019.

Desveerre var den nye beleegning mangelfuldt udfart, idet et stort antal buler viste sig i
overfladen - umiddelbart efter arbejdets udferelse.

Bestyrelsen valgte derfor at tilbageholde hele det aftaite belgb for arbejdets udferelse og
bad entreprengren redegere for, hvordan han ville udbedre manglerne.

Efter en del telefonsamtaler og mailkorrespondance med entreprengren, Bjarmodan, bad
denne Teknologisk Institut om at besigtige buledannelsen og komme med forslag til
udbedring af det udferte arbejde - alt pa vegne af Bjarmodan.

Konsulenten fra Teknologisk Institut besigtigede skaderne i januar 2020, og rapporten
fremkom i maj maned 2020.

Rapporten fra Teknologisk Institut gav nogie svar, men gav ogsa anledning til nye
sporgsmal, som bestyrelsen bad Bjarmodan besvare.

Bjarmodan udfarte i foraret udbedring i et pravefelt, som har vaeret observeret.

Her i august har Bjarmodan udnyttet det gode vejr til at udbedre resten af omradet.

For nogle dage siden blev arbejdet faerdigt og den oprindelige entreprisesum blev udbetait,
men med angivelse af, at der er tale om en slutfaktura.

2

Penneo dokumentnggle: G4TOI-1BN12-WAHUO-LECDX-CTX6M-VNUA8



Elevatorerne.

Arbejdstilsynet har indfart nogle nye 2020-krav, som skal sikre montgrerne et bedre
arbejdsmiljg.

Det handler om faldsikringer pa taget, afskaeermninger i elevatortarnene, elektriske
installationer m.v.

Det var et krav, at disse blev opfyldt, for at vores 3 elevatorer kunne fa fornyet deres
godkendelse.

Dette skete i januar 2020, sa nu opfylder de igen alle krav.

Vedligeholdelse er et selvsteendigt punkt 4 pa dagsordenen.
Derfor anbefaler vi, at ind@ om vedligeholdelse samles her.

Men vi har ogsa beskasftiget os med mange andre ting end vedligeholdelse.
Bl.a. kan naevnes:

Fritagelse for betaling af ejendomsskat.

Ejere af fredede ejendomme kan slippe for at betale ejendomsskat hvis alle ejere, pa
samme tid, giver tilslutning til en sakaldt bevaringsdeklaration.

En sadan deklaration skal tinglyses og bevidner, at man giver afkald pé& at staten er
forpligtet til at overtage ens ejendom.

Dette burde ikke vaere vanskeligt, idet ingen af os jo gnsker at staten skal overtage vores
lejligheder.

Men helt enkelt er det alligevel ikke, og derfor har det kostet mange timer for bade
bestyrelsen og de mange frivillige fra ejerkredsen, der har arbejdet med dette.

| februar 2020 bar arbejdet frugt.

Der kom besked om, at tinglysningen var i orden og at ejendomsbeskatningen i Arhus
Kommune ville ga i gang med at fa alt registreret og beregnet.

Vi vil saledes, hver iseer, fa tilbagebetalt et mindre belgb og fremover vil vi, helt, slippe for
at betale ejendomsskat.

En stor tak til alle involverede.

@konomi og administration.

Foreningens gkonomi er fortsat god, selv om vi lige nu har brugt det meste af formuen pa
de store vedligeholdelsesprojekter.

Den gode gkonomi haenger bl.a. sammen med, at vi fortsat er lykkedes med at vaere ret
omkostningsbevidste i bestyrelsen.

Men desvaerre ma vi konstatere, at der hele tiden kommer nye udagifter til.

Der er sgede krav og gebyrer fra myndigheder, banker, Nets osv.

Dette gger omkostningerne i vores budget.

Portneren.

Peter Backgaard havde laenge gnsket at ga pa pension til den 1. april 2020.
Der var ca. 80 ansggere til stillingen.

Bestyrelsen nedsatte et ansaettelsesudvalg og vi havde 2 samtalerunder.
De mundede ud i, at vi ansatte Lars Frank, som begyndte 1. april.

Lars er faglig dygtig og har udvist meget initiativ og selvstaendighed.
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Vi er meget glade for at du har valgt os, Lars, og vi gleeder os til at at udvikle samarbejdet i
de kommende ar.

Den 31. marts skulle der have veeret afskedsreception for Peter.

Desvaerre blev den aflyst p.g.a. corona-situationen.

Men bestyrelsen medtes med ham. Han fik sin afskedsgave fra ejerforeningen og det blev
alligevel en hyggelig eftermiddag.

Peter var her i 10 &r og har veeret saerdeles afholdt. Han har Igst mange opgaver til stor
tilfredshed, sa pensionistens glaeder er ham vel undt.

Med disse ord overgiver vi beretningen til generalforsamlingens behandling.

Arhus, den 8. september 2020

Ove Nyrnberg Peter C. Nielsen
formand naestformand
— b
Z It V////M ,- sz
Jens Friis Jensen Sgren Bjerring
B )
Az /#‘// 47.1{-1_4-,__171) o ~ O 3
Per Byghol
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